
מערך חירום קיבוצי
מיגון בתים פרטיים

דים במסגרת הליך פטור מהיתר"בניית ממ

2023לדצמבר  26

ל בית בקיבוץ"מנכ – אייזנרארז 



.  הינה חברת בת של משקי הקיבוצים" ח"אגשבית בקיבוץ "

במטרה לספק פתרונות נדרשים בתחומי ניהול תכנון ארוך טווח   2011החברה הוקמה בשנת 

.וניהול הבנייה בקיבוצים לטובת הצמיחה הדמוגרפית

צוות בית בקיבוץ הינו בעל ניסיון קיבוצי עשיר בניהול ובהובלת פרויקטים של פיתוח תשתיות  

  (.ד בפריסה ארצית"יח 1,200מעל ) ובניית הרחבות בקיבוצים 

.  רובם חברי קיבוץ מתחום התכנון והבנייה, (מנהלים ומטה)עובדים  12 -החברה מונה כ 

החל משלבי תכנון  , בשלבים שונים, פרויקטים ברחבי המדינה 20 -כיום אנו מנהלים כ 

.ראשוניים ועד מסירת הבתים לדיירים

  

חברה מנהלת   –בית בקיבוץ 



ניהול הפרויקט כולל צוות המתכננים, מרוכז ומהיר, טיפול מקצועי  ➢

עריכת אומדנים וקבלת הצעות מחיר  , תיחום לוחות זמנים לפרויקט ➢

המחנה הוותיק –ארגון מיטבי של העבודה בשכונות צפופות ועמוסות  ➢

ליווי של משפחות מבוגרות בתיאום וניהול פרויקט הבנייה כולל התשלום ➢

בחירת קבלן מתאים ובקרה על איכות המוצר, פיקוח מקצועי ומרוכז ➢

בעיקר לאור העלאת המחירים שיוצר הביקוש, יתרון –מחיר כקבוצה  ➢

היתרון בבנייה מרוכזת



ד"מתווה פטור מהיתר לבניית ממ

 –תוקף האישור לפטור מהיתר בניה תקף לשנה אחת בלבד  –הוראת שעה לשנה ▪

24עד סוף אוקטובר 

(אין תוספות)ד בלבד "הפטור תקף לבניית ממ▪

ניתן  )ר נטו "מ 9 –ד לפי המינימום הנדרש "ההליך המקוצר תקף רק לבניית ממ▪

(.להוסיף מבואה

ד  "הממ/בתוקף ע"תבפ "ד בקווי הבניין ע"ההליך המקוצר תקף רק לבניית ממ▪

יחובר לאלמנט בבית אשר קיים בהיתר



ד"מתווה פטור מהיתר לבניית ממ



אופן הגשת הבקשה בהליך פטור

(.מול הוועדה)מוסמכת כולל הליך לאישור סופי  ית/י אדריכל"ע –הבקשה מוגשת לפיקוד העורף בלבד ▪

פנים הבית לצורך חתכים, תשתיות, קווי בניין –מפת מדידה בתכולה מצומצמת ▪

ד ופתחים  "פתח הכניסה לממ, כולל חיבור לבניין קיים 1:100תכנית תנוחה שתיערך בקנה מידה ▪

.בקירות

.י פיקוד העורף"חתכים וחזיתות על פי המינימום הנדרש ע▪

.י מהנדס מוסמך כולל אחריות לביצוע שלד ויציבות"ע –ח חישובים סטטיים "פרטי קונסטרוקציה ודו▪

במידת הצורך, י יועץ קרקע"ע –כלונסאות /ח קרקע לביסוס"דו▪



בתוקף ע"תב –זכויות בנייה וקווי בניין 

קווי בניין▪

זכויות בנייה▪



הסבר על התהליך וכניסה למתווה
כניסה 
למתווה

בדיקת  
היתכנות

לא מתאים

הליך מקוצר 
בוועדה

היתר מקוצר

דוח+מדידה
קרקע

הכנת תכנית 
אדריכלית

הגשת תכנית 
וב"תלועדה

הגשה  
ר"לפקע

קבלת היתר

מוותר

מתאים

דוח  +מדידה 
קרקע

הכנת תכנית 
אדריכלית

הגשה  
ר"לפקע

ר"אישור פקע

ביצוע

דיווח

נדרשת הקלהבתוך קווי הבניין

מתווה בפטור

תווה בפטור
מ

הליך מקוצר



ד בהליך פטור"לבניית ממ אומדן

אומדן עלויות משוער לבניית ממ"ד )ע"פ מתווה הפטור(

גורם אחראיעלות ליח"דסעיף / אבן דרךמס"ד

קיבוץ/דייר3,000מדידה ודו"ח קרקע -הגשה2

אדריכלית + מהנדס מבנה 15,000תכנית הגשה לפקע"ר4

חברה מנהלת + פיקוח12,000ניהול ופיקוח7

קבלן בנייה לפי הצעות מחיר120,000הקמת הממ"ד - קבלן9

הערכה בלבד 150,000סה"כ לפני מע"מ

175,500סה"כ כולל מע"מ

הערות :

קבוצת בונים - המחירים הינם לקבוצת בונים של 15 ממ"דים )מינימום 12 ממ"דים(

אדריכלות ומהנדס מבנים - בחירת בעלי מקצוע בשיתוף הקיבוץ/דיירים

זמן תכנון - כחודש, תבוצע הגשה של כלל הקבוצה, יהיה מעקב אדריכלי, תלויים בפיקוד העורף

מימון - יש להיערך עם שני תשלומים - לשלב התכנון ולשלב הביצוע/פיקוח



מ ציבורי בהליך פטור"בניית ממ



מ ציבורי בהליך פטור"בניית ממ



תודה רבה

baitbakibutz.co.il facebook.com/baitbakibuts

מיגון -מערך חירום קיבוצי 

https://www.baitbakibutz.co.il/
https://www.facebook.com/baitbakibuts
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